
П Р И Ј Е Д Л О Г

На основу члана 39. став 2. тачка 13. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, број: 97/16, 36/19 и 61/21) и члана  39. став 2. тачка 14. Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, број: 9/2017), Скупштина Града Бијељина на сједници одржаној дана _______________ 2022. године, доноси:

О Д Л У К У
О НАЧИНУ И УСЛОВИМА ЈАВНЕ ПРОДАЈЕ НЕПОКРЕТНОСТИ ОЗНАЧЕНE КАО К.П. БРОЈ  1542/2 К.О. ЧАРДАЧИНЕ КОЈЧИНОВАЦ
Члан 1.

Под условима и на начин регулисан овом Одлуком спровешће се усменим јавним надметањем – лицитацијом (у даљем тексту: лицитација), продаја  непокретности у својини Града Бијељина означене као:
- к.п. број 1542/2 зв. Којчиновац, пашњак 2.класе површине 26 742 м2 уписана у Лист непокретности број 711 к.о. Чардачине Којчиновац у коме је са правом својине уписан Град Бијељина са дијелом 1/1 без терета. 
Члан 2.
             Непокретност означена као к.п. број 1542/2 к.о. Чардачине Којчиновац је у обухвату Просторног плана Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“ број 16/19) одређена као ванурбано  и ванграђевинско земљиште и налази се у  ванстамбено-пословној подзони 1 Града Бијељина.  Непокретност је зарасла у траву, ситну шуму и шипраг и налази се у западном дијелу атара села и удаљена је око 2.500 м од магистралног пута Бијељина-Зворник и у непосредној је близини игралишта у Горњем Којчиновцу.
Члан 3.
          Тржишна вриједност непокретности из члана 1. ове Одлуке према Налазу ЈП „Дирекције за изградњу и развој града“ д.о.о. Бијељина, број: I-657/20 од 12.10.2020. године и  Налазу број I-855/22 од 24.10.2022. године износи 1,10 КМ/м2. 
Почетна лицитациона цијена за непокретност означену као к.п. број 1542/2 к.о. Чардачине Којчиновац површине 26742 м2 износи 29.416, 20 КМ.
Члан 4.
За учешће у поступку лицитације учесници су дужни уплатити на име кауције износ од 10% од почетне продајне цијене, на јединствени  рачун трезора Града Бијељина број 555-001-00777777-70 прије почетка лицитационог поступка, а доказ о извршеној уплати доставља се Комисији, с тим што не може бити мања од износа од 1.000,00 КМ.
Кауција за учешће у поступку лицитације за к.п. број 1542/2 к.о. Чардачине Којчиновац  износи 2.941,62 КМ.
Члан 5.
Купопродајну цијену наведене непокретности учесник лицитације, са којим ће се закључити уговор, обавезан је уплатити у року од 15 дана од дана потписивања уговора на рачун продавца, а предаја непокретности у посјед купцу извршиће се у року од 8 (осам) дана по уплати купопродајне цијене, о чему ће се сачинити записник.
                                                          Члан 6.
Новчана средства остварена од продаје непокретности уложиће се у Мјесну заједницу Kojчиновац сходно њеним потребама.

                                                                      Члан 7.
Поступак лицитације непокретности у својини Града Бијељина спровешће градска  Комисија за спровођење  јавног  конкурса за  продају, односно  оптерећење  правом  грађења непокретности  у  својини  Града Бијељина.
Објава Огласа за продају непокретности лицитацијом из члана 1. ове Одлуке извршиће се у „Семберским новинама“, “Независним новинама“, Огласној табли Градске управе Града Бијељина и веб страници Града Бијељина.
                                                                     Члан 8.
Овлашћује се Градоначелник Града Бијељина да по окончању лицитационог поступка са најповољнијим понуђачем закључи Уговор о купопродаји, а по прибављеном мишљењу Замјеника Правобраниоца Републике Српске са сједиштем у Бијељини.         
Члан 9.
Трошкове израде нотарске исправе – уговора о купопродаји као и трошкове провођења истог, сноси купац.
Члан 10.
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику Града  Бијељина“.
СКУПШТИНА ГРАДА  БИЈЕЉИНА
Број:                                                                                          ПРЕДСЈЕДНИК

Датум:                                                                     СКУПШТИНЕ  ГРАДА  БИЈЕЉИНА

                                                                                               Александар Ђурђевић
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е
УЗ ПРИЈЕДЛОГ ОДЛУКЕ О НАЧИНУ И УСЛОВИМА ЈАВНЕ ПРОДАЈЕ НЕПОКРЕТНОСТИ ОЗНАЧЕНЕ КАО К.П. БРОЈ 1542/2  К.О. ЧАРДАЧИНЕ КОЈЧИНОВАЦ
ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ
Правни основ налази се у сљедећим законским и подзаконским прописима:
- члану 39. став 2 тачка 13. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, број: 97/16, 36/19 и 61/21) и члану 39. став 2 тачка 14. Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, број: 9/17), према коме Скупштина Града доноси одлуке о прибављању, управљању и располагању имовином Града.
- члану 348. став 1 Закона о стварним правима (''Службени гласник Републике Српске'', број: 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15 и 107/19) према коме непокретностима у својини Републике и јединица локалне самоуправе и са правом грађења може се располагати само на основу јавног конкурса и уз накнаду утврђену по тржишној цијени, ако посебним законом није другачије одређено, 

- члану 5. став 1 тачка б Правилника о поступку јавног конкурса за располагање непокретностима у својини Републике Српске и јединица локалне самоуправе („Службени гласник Републике Српске“, број 20/12) према коме Одлуку о начину и условима продаје, односно оптерећења правом грађења непокретности у својини јединица локалне самоуправе доноси скупштина јединица локалне самоуправе на приједлог Начелника Општине, односно Градоначелника Града.
РАЗЛОЗИ  ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ
Овом Одјељењу обратио се Милорад Чобић из Којчиновца захтјевом за куповину парцеле означене као к.п. број 1542 к.о. Чардачине Којчиновац  или њеног једног дијела.  Након упућеног захтјева позвали смо подносиоца захтјева да се изјасни који дио парцеле би купио и у којој површини, јер је парцела површине  64 371 м2.   На записник Одјељења именовани је изјавио да је заинтересован за куповину источног дијела парцеле к.п. број 1542 к.о. Чардачине Којчиновац у површини од око 25 000 м2, с тим што на терену треба издвојити површину за пут који служи за приступ парцелама које граниче са сјеверним дијелом парцеле к.п. број 1542. Навео је да има радњу за прераду дрвета која се налази у близини парцеле к.п. број 1542, те би земљиште купио и служило би му за складиштење дрвених трупаца. Напоменуо је да дио парцеле за који је заинтересова да купи, не представља игралиште и дио који је уређен и засађен боровима, те би кориштење истих остало несметано.

Након тога је урађена диоба парцеле и проведена кроз катастарски операт, те су настале парцеле: к.п. број 1542/1 површине 37167 м2, к.п. број 1542/2 површине 26 742 м2 (која је предмет приједлога Одлуке), к.п. број 1542/3 површине 394 м2, к.п. број 1542/4 површине 28 м2 и к.п. број 1542/5 површине 84 м2 уписане у Лист непокретности број 711 к.о. Чарадчине Којчиновац.
Од ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ доо Бијељина затражили смо процјену тржишне вриједности непокретности по м2, која је  израдила Налаз у броју И-657/20 од 12.10.2020. године.  Истим  је процијењена тржишна вриједност парцеле у износу од 1,10 КМ/м2, а каснијим изјашњењем у Налазу број И-855/22 од 24.10.2022. године су се изјаснили да остају при раније датом налазу и цијени од 1,10 КМ/м2. Исто тако је наведено да је парцела у својој већој површини зарасла у траву, ситну шуму и шипраг, а да се југозападно налази фудбалски стадион локалног клуба (цца 8.500 м2) По бонитету земљиште припада пашњаку 2. класе и та се земљишта сматрају за најлошија на територији Семберије. Парцела се налази преко пута насељеног мјеста Којчиновац, у западном дијелу атара села и не припада грађевинском реону. Удаљена је око 2.500 м2 од магистралног пута Бијељина - Зворник, а до парцеле води локални асфалтни пут у дужини 2.400 м2 који прелаз у макадамски пут у дужини 100м2 до саме парцеле.      
Обраћали смо се Мјесној заједници Којчиновац захтјевом да нам доставе мишљење у коме ће навести да ли су мишљења да ли се предметна непокретност треба продати, а све у року од петнаест дана од дана пријема поднеска. Исто тако навели смо да уколико не доставе мишљење у остављеном року, сматраћемо да су мишљења да се парцела треба продати. У остављеном року Мјесна заједница није доставила мишљење.
Како предметна парцела представља неперспективну имовину Града, коју нико не користи нити обрађује, предлаже се Скупштини Града Бијељина доношење ове одлуке.
У прилогу приједлога Одлуке  је копија катастарског плана.

ФИНАНСИЈСКА СРЕДСТВА
За доношење ове Одлуке нису потребна финансијска средства из Буџета Града Бијељина.
                                                                                    О Б Р А Ђ И В А Ч:

                                              ОДЈЕЉЕЊЕ ЗА СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

                                               ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

                                                                             П.О. ГРАДОНАЧЕЛНИКА 

                                                           Богдан Тадић, мастер инжењер електр. и рачунарства

Градоначелник града Бијељина утврдио је ПРИЈЕДЛОГ ОДЛУКЕ O НАЧИНУ И УСЛОВИМА ЈАВНЕ ПРОДАЈЕ НЕПОКРЕТНОСТИ ОЗНАЧЕНЕ КАО К.П. БРОЈ 1542/2 К.О. ЧАРДАЧИНЕ КОЈЧИНОВАЦ, те је прослеђује Скупштини Града Бијељина на претрес и усвајање.
                                                                   ГРАДОНАЧЕЛНИК ГРАДА БИЈЕЉИНА

                                                                                      Љубиша Петровић
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