
                                                                                                                           ПРИЈЕДЛОГ
          На основу члана 39. став (2) тачка 13) Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, број 97/16 и 36/19) члана 39. став (2) тачка 14) Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, број 9/17), члана 23 став 1 и члана 53 став 1 и 2  Закона о стварним правима (Службени гласник Републике Српске број 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15 и 107/19), Скупштина Града Бијељина на сједници одржаној дана, _______ 2021. године, доноси

О   Д   Л   У   К   У
О  ЗАЈЕДНИЧКОМ УЛАГАЊУ РАДИ  ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКАТА    НА  К.П. БРОЈ 4271/1 И 4271/2  К.О.  БИЈЕЉИНА 2  У  СКЛОПУ  РЕГУЛАЦИОНОГ  ПЛАНА  „ЦЕНТАР ГРАДА“ БИЈЕЉИНА
Члан 1.
Овом  Одлуком  дозвољава  се  заједничко  улагање  између  Града  Бијељина  и  „ГРАДЊА ДМД“  доо за грађевинарство, пословање некретнинама, производњу, промет и услуге Брчко дистрикт БиХ, Узуновића бр. 5, Брчко ЈИБ 4600320840009, у  изградњи    стамбено -  пословног  објеката  предвиђеног  за  изградњу    Регулационим  планом „Центар града “ Бијељина  ( „ Службени  гласник Града  Бијељина , број 6/19), на  локацији у улици Галац број 7 у Бијељини.
Члан 2.
Предмет   заједничког  улагања   од  стране  Града  Бијељина   је  некретнина означена  као  :

· к.п. број 4271/2, зв. Галац, у нарави стамбена зграда површине 328 м2, уписана у Лист непокретности број 4763 к.о. Бијељина 2, у коме су у А листу као посједници уписани корисници на пос. дјел.зг на к.ч.4271/2, а у А1 листу истог Листа непокретности  у подулошку број 2 уписан двособан стан, етажне ознаке ПР, површине 54 м2, а као посједник уписан Град Бијељина са дијелом 1/1, а у зк.ул. број 10222 к.о. Бијељина 2 на непокретности означеној као к.п. број 4271/2 Е 2, у нарави двособан стан број 3 у приземљу састављен од двије собе, једне кухиње, једног купатила и двије остале просторије површине 54 м2, са правом својине уписан је Град Бијељина са дијелом 1/1 без терета.
У Посједовном листу број 6726 к.о. Бијељина 2, на парцели означеној као к.п. број 4271/1, ул. Фадила Јахића двориште, површине 372 м2 као посједник је уписана З.Е.В. „Галац бр. 7“ Бијељина, а у зк.ул.број 10219 к.о. Бијељина 2 са заједничком својином уписана је заједница етажних власника “Галац бр.7“ на парцелама означеним као к.п. број 4271/2 у нарави стамбена зграда површине 328 м2 и к.п. број 4271/1, у нарави двориште површине 372 м2.
Члан 3.
          Вишепородични стамбено пословни објекат градиће се на земљишту означеном као к.п. број 4271/1 и к.п. број 4271/2 к.о Бијељина 2 у Бијељини, у улици Галац. Инвеститору  „ГРАДЊА ДМД“ Брчко издати су Локацијски услови број 02/2-364-269/20 од 03.02.2021. године у којима је одређено да је грађевинска парцела дефинисана у плану парцелације регулационог  плана  „Центар града“ (Службени гласник Града Бијељине број 6/19) и Урбанистичко техничким условима број УТУ-421/20 од 04.01.2021. године.
Према плану парцелације и плану намјене површина регулационог плана „Центар града“ на земљишту означеном као к.п. број 4271/1 и к.п. број 4271/2 к.о Бијељина 2 планирана је изградња вишепородичног стамбено - пословног објекта спратности подрум + приземље + пет спратова, хоризонталних габарита: подрум 25,45 м X 22,35 м, приземље 22,43 м X 13,50 м и спратови I –V 24,45 м X 15,50 м.
            Члан 4.

ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“доо Бијељина извршила је процјену тржишне вриједности непокретности, у нарави двособног стана површине 54 м2 у својини Града Бијељина изграђеног на непокретностима означеним као к.п. број 4271/1 и к.п. број 4271/2 к.о. Бијељина 2.
У налазу број I-231/21 од 15.04.2021. године дато је мишљење да се предметна непокретност својина Града Бијељина налази  у првој стамбено пословној зони Града Бијељина, да својим положајем, обликом и могућностима градње има изузетну тржишну вриједност, та да Граду Бијељина припада 85 м2 стамбеног простора, односно 85 м2 x 2.000 КМ/м2=170.000,00КМ.
                                                                         Члан 5.

           Град Бијељина у планирану изградњу вишепородичног стамбено - пословног објекта у улици Галац број 7 у Бијељини улаже стан у свом власништву у приземљу површине 54 м2 изграђен на некретнинама к.п. број 4271/2 и к.п.број 4271/1 к.о. Бијељина 2, а на име заједничког улагања Град Бијељина ће добити два нова стана и то стан број 2 на трећем спрату површине 54,90 м2 и стан број 3 на четвртом спрату површине 30,47 м2, укупне површине 85,37 м2, а како је приказано у измјењеном идејном пројекту архитектуре шифра N.O. 08/21, април 2021 које је израдило Друштво за пројектовање, надзор и извођење „Студио Остојић“ Д.О.О. Бијељина. 
Тачна површина изграђених стамбених јединица, пословног и помоћног простора који припадају уговорним странама ће бити утврђена након техничког пријема зграде и премјера од стране геометра овлаштене геодетске организације и прецизирана анексом на уговор, у складу са изведбеним пројектом и стварно изведеном стању-тлоцртима у објекту.
                                                              Члан 6.
„ГРАДЊА ДМД“  доо за грађевинарство, пословање некретнинама, производњу, промет и услуге Брчко дужно  је  предати  Граду   Бијељина  некретнине  из  члана 5  ове  Одлуке  у  року  од  петнаест (15) мјесеци  од  дана  добијања  одобрења  за  градњу.
Члан 7.
У циљу обезбјеђења извршења обавеза које преузима по овој Одлуци и уговором који ће бити закључен на основу ове Одлуке (гаранција за добро извршење посла),  „ГРАДЊА ДМД“  доо за грађевинарство, пословање некретнинама, производњу, промет и услуге Брчко обавезује се да Граду Бијељина преда приликом закључења уговора безусловну банкарску гаранцију на износ од 170.000, 00 КМ (стоседамдесетхиљадаконвертибилнихмарака) на период важења до 14.05.2023. године.
                                                                Члан 8.
Овлашћује се Градоначелник Града Бијељина  да на основу ове Одлуке  закључи Уговор о заједничком улагању ради изградње стамбено-пословног објекта са фирмом „ГРАДЊА ДМД“  доо за грађевинарство, пословање некретнинама, производњу, промет и услуге Брчко, а  по прибављеном мишљењу Правобранилаштва Републике Српске –Сједиште замјеника у Бијељини.

Трошкове   нотарске обраде  уговора, Анекса уговора, друге нотарске обраде и овјере  сноси „ГРАДЊА ДМД“  д.о.о. Брчко Дистрикт, а трошкове укњижбе власништва и посједа у евиденцијама о непокретностима сносиће Град Бијељина.




                              Члан 9.
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном гласнику Града Бијељина".

СКУПШТИНА ГРАДА  БИЈЕЉИНА
Број:                                                                                         ПРЕДСЈЕДНИК

Датум:                                                                     СКУПШТИНЕ ГРАДА  БИЈЕЉИНА

                                                                                             Александар Ђурђевић
О б р а з л о ж е њ е 
уз Одлуку о
о  заједничком улагању ради  изградње  стамбено-пословног  објеката  на  к.п.  број 4271/1 и 4271/2 к.о. Бијељина 2, у  склопу регулационог  плана   „Центар Града“ Бијељина
  I   ПРАВНИ ОСНОВ

Основ за доношење  Одлуке садржан је у одредбама:
- члана 23. став 1 Закона о стварним правима ("Службени гласник Републике Српске",број124/08,3/09 58/09, 95/11 и 60/15) на основу кога се право својине стиче на основу правног посла, закона, одлуке суда или другог органа и насљеђивањем, уз испуњење претпоставки прописаним законом,

- члана 53. став 1 и 2 Закона о стварним правима ("Службени гласник Републике Српске",број124/08,3/09 58/09, 95/11 и 60/15) на осову кога се право својине на непокретностима на основу правног посла стиче укњижбом у земљишну књигу, ако законом није другачије одређено и у облику прописаним посебним законом,

 - члан 39. став 2. тачка 13) Закона  о  локалној  самоуправи(«Службени  гласник РС», број 97/16 и 36/19) и чланом 39. став 2. тачка 14) Статута Града  Бијељина ("Службени гласник Града Бијељина",број 9/17), на основу којих  Скупштина  Града  одлучује и доноси  одлуке о прибављању, управљању  и  располагању  имовином.  
II   РАЗЛОГ ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ
            Граду   Бијељина  обратила се  доо “Градња ДМД“ из Брчког са приједлогом за закључење уговора о заједничком улагању ради изградње пословно стамбеног објекта на локацији к.п. број 4271/1 и 4271/2 к.о. Бијељина 2, адреса Галац 7 Бијељина.  По овом питању Граду Бијељина обратила се и заједница етажних власника „Галац 7“ са приједлогoм да са инвеститором  доо “Градња ДМД“ из Брчког и Град Бијељина закључи уговор о заједничком улагању на предметним парцелама, јер град има стан од 54 м2 у тој згради. На приједлог З.ЕВ.-а ово Одјељење је одговорило да је претходно потребно да нам се обрати инвеститор са документацијом, коју би требало размотрити.

Инвеститор “Градња ДМД“ из Брчког поднијела је приједлог овом Одјељењу 23.02.2021.године у коме је наведено да  су предузеће са великим искуством у градњи стамбено пословних објеката на подручју Брчко Дистрикта, те да дјелатност проширују и на територију града Бијељине. Наведено је да су са осам станара зграде склопили уговор о заједничком улагању ради изградње по принципу да станари добију нове станове исте квадратуре у згради која би се радила по УТУ- условима број 421/20 и локацијској дозволи број 02/2-364-269/20 од 03.02.2021. године као и идејном рјешењу које је израдио Студио Остојић доо Бијељина, друштво за пројектовање и надзор.

Такође навели су да се З.Е.В. „Галац 7“ налази  на адреси Галац 7, те да је скупштина станара донијела одлуку да ја неопходно због девастираности и неусловности становања потребно срушити постојећу зграду и изградити потпуно нов објекат услован за становање. Закључили су уговоре о заједничком улагању са станарима, те навели да у поменутој згради град Бијељина има стан од 54 м2, те предложили да и Град Бијељина закључи уговор о заједничкој изградњи на основу ког би Град добио нов стан површине 54 м2.На основу расположиве документације предложено је да Град Бијељина склопи уговор по принципу да Град Бијељина добије стан исте квадратуре на III спрату површине 51,29 м2, представљен у идејном рјешењу које је достављен у прилогу , а да би се стварна површине утврдила по изградњи објекта,  а у случају мање квадратуре од 54 м2, извршили би доплату по договореној цијени.Такође, навели су да би за стан дали банковну гаранцију на тражени износ. Уз приједлог је достављено идејно рјешење које је израдио Студио Остојић доо Бијељина друштво за пројектовање и надзор, Локацијски услови број 02/2-364-266/17 од 1.11.2017.године, УТУ-број 515/17 од 12.10.2017. године, уговоре о заједничком улагању са станарима обрађеним од стране нотара Милке Лазић број ОПУ-1892/20, 1988/20 и 1921/20.

Ово Одјељење је упутило захтјев ЈП „ Дирекција за изградњу и развој града“ ДОО Бијељина за процјену непокретности означене у Листу непокретности број 4763 к.о. Бијељина 2, у А листу истог уписана је непокретност означена као к.п. број 4271/2, Галац, стамбена зграда површине 328 м2, а као носиоци права на земљишту уписани су корисници на посебним дијеловима зграде на к.п. број 4271/2, а у А1листу истог Листа непокретности у подулошку број 2 уписан је двособан стан етажне ознаке ПР, површине 54 м2 у коме је као корисник уписан Град Бијељина са дијелом 1/1.  У зк.ул. број 10222 к.о. Бијељина 2 на парцели означеној као к.п. број 4271/2 Е 2, Галац стан бр.3 у приземљу састављен од двије собе, једне кухиње, једног купатила и двије остале просторије-двособан стан површине 54 м2 уписан је Град Бијељина са правом својине, са дијелом 1/1, без терета.

ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ ДОО Бијељина доставила је процјену тржишне вриједности број I-231/21 од 15.04.2021. године за непокретност означену као к.п. број 4217/2 Е2 к.о. Бијељина 2. У налазу је наведено да се не може прихватити институт „квадрат за квадрат“, да непокретност власништво Града Бијељина има својим положајем, обликом и могућностима градње изузетну тржишну вриједност, те да Граду Бијељина припада 85 м2 стамбеног простора, односно 85 м2 X 2.000,00 КМ/м2=170.000,00КМ.

Инвеститор „ГРАДЊА ДМД“  доо Брчко заступано по директору Милану Симикићу из Брчког је овом ојдељењу на записник од 22.04.2021. године изјавио да су сагласни са процјеном и Налазом Дирекције за изградњу и развој града доо Бијељина број I-231/21 од 15.04.2021. године, да  Граду Бијељина у планираном вишепородичном стамбено пословном објекту припада 85,00 м2 X 2.000 КМ/м2 =170.000 КМ.
Приједлогом од 23.04.2021. године понудили су Граду Бијељина стан површине 86,65 м2 на трећем спрату, а допуном приједлога од 21.05.2021. године понудили су  два стана и то стан број 3 на четвртом спрату површине 30,47 м2 и стан број 2 на трећем спрату површине 54,90 м2, односно укукупне површине 85,37 м2, а како је приказано у измјењеном идејном пројекту архитектуре шифра N.O. 08/21, април 2021 које је израдило Друштво за пројектовање, надзор и извођење „Студио Остојић“ Д.О.О. Бијељина. 
          Доношењем ове одлуке на наведеном локалитету би се спровео Регулациони план „Центар града “ Бијељина, а на мјесту старе зграде која је изграђена 30-тих година прошлог вијека која је дотрајала и у рушевном стању, изградила би се нова стамбено пословна зграда у којој би Град Бијељина добио нова два стана. У стану који Град Бијељина улаже заједничким улагањем нико не живи и није у функцији већ дужи временски период, девастиран је, те  имајући у виду ове чињенице предлаже се Скупштини Града доношење ове одлуке.
III  ФИНАНСИЈСКА СРЕДСТВА
За спровођење ове Одлуке  нису  потребна   финансијска средства.
                                                                                   О Б Р А Ђ И В А Ч:
                                                                                     ГРАД БИЈЕЉИНА

                                            ОДЈЕЉЕЊЕ ЗА СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

                                             ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

                                                                           П.О. ГРАДОНАЧЕЛНИКА

                                                 Богдан Тадић, мастер инжињер електр. и рачунарства
Градоначелник Града Бијељина утврдио је ПРИЈЕДЛОГ ОДЛУКЕ О ОЗАЈЕДНИЧКОЈ  ИЗГРАДЊИ СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКАТА    НА  К.П. БРОЈ 4271/1 И 4271/2  К.О.  БИЈЕЉИНА 2  У  СКЛОПУ  РЕГУЛАЦИОНОГ  ПЛАНА  „ЦЕНТАР ГРАДА“ БИЈЕЉИНА, те је прослеђује Скупштини Града Бијељина на претрес и усвајање.

                                                              ГРАДОНАЧЕЛНИК ГРАДА БИЈЕЉИНА

                                                                                Љубиша Петровић
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