
                                                                                                                              ПРИЈЕДЛОГ

          На основу члана 39. став (2) тачка 13) Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, број 97/16 и 36/19), члана 23. став (2), члана 53 став (1) и (2) и члана 348. став (4) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, број 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 18/16 и 107/19), члана 39. став (2) тачка 14) Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, број 9/17), Скупштина Града Бијељина на сједници одржаној дана, _______ 2021. године, доноси

                                                   О Д Л У К У

             О ЗАМЈЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЂУ ГРАДА БИЈЕЉИНА И 

                      СРПСКО ПРАВОСЛАВНЕ ЦРКВЕНЕ ОПШТИНЕ ЈАЊА
Члан 1.

          Овом Одлуком врши се замјена непокретности између Града Бијељина и Српско Православне Црквене Општине Јања на сљедећи начин:
Град Бијељина даје у замјену своју непокретност означену као:

- к.п. број 1215/2, њива 3 класе површине 1005 м2, уписана у Посједовни лист број 343 к.о. Чардачине Којчиновац, у коме је као посједник уписан Град Бијељина, са дијелом 1/1, и у зк.ул. број 46  к.о. Чардачине Којчиновац у коме је Град Бијељина уписан са правом својине и дијелом 1/1, без терета.
Српско Православна Црквена Општина Јања даје у замјену своју непокретност означену као:
- к.п. број 2392/5, Лугови земљ. уз шк. и ист.зг, површине  527 м2, уписане у Лист непокретности број 2539 к.о. Јања 2, у коме је Српско Православна Црквена Општина Јања уписана као посједник и у зк.ул. број 3699 к.о. Јања 2 у коме је  са правом својине уписана Српско Православна Црквена Општина  са дијелом 1/1, без терета.
                                                                    Члан 2.
Замјена непокретности између Града Бијељина и Српско Православне Црквене Општине Јања врши се у сврху рјешавања имовинско правних односа, јер је на парцели к.п. број 2392/5 к.о. Јања 2 власништво Српско Православне Црквене Општине у Јањи  изграђен дио објекта обданишта- играонице у Новом насељу Јања и дио трибина фудбалског стадиона у Новом насељу Јања, а на парцели к.п. број 1215/2 к.о. Чардачине Којчиновац власништво Града Бијељина изграђена је капела на мјесном гробљу у Којчиновцу. 
                      Члан 3.
На основу Налаза о извршеној оквирној процјени тржишне вриједности непокретности ЈП „Дирекције за изградњу и развој града“ доо Бијељина број И-600/20 од 22.09.2020. године, дато је мишљење да је процјењена тржишна вриједност  к.п. број 1215 износи 5,00 КМ/м2 што за непокретност к.п. број 1215/2 површине 1005 м2 износи 5025,00 КМ.  Процјењена тржишна вриједност непокретности означене као к.п. број 2392/2 износи 10,15 КМ/м2 што за непокретност к.п. број 2392/5 површине 527 м2 износи 5349.05 КМ.
У поменутом налазу наведено је да се парцеле 2392/2 к.о. Јања 2 и 1215 к.о. Чардачине Којчиновац налазе у обухвату стратешког документа просторног уређења- Просторног плана Града Бијељина (Службени гласник Града Бијељина број 6/19). Непокретност к.п. број 2392/2 к.о. Јања 2 је одређена као грађевинско земљиште и припада ванстамбено- пословној подзони 1, а непокретност к.п. број 1215 к.о. Чардачине Којчиновац је одређена као ванграђевинско земљиште и припада ванстамбено-пословној подзони 1.
  Члан 4.

          О замјени непокретности из члана 1. ове Одлуке сачиниће се посебан уговор, а трошкове нотарске обраде уговора и књижење истог у јавним евиденцијама, сносиће Град Бијељина.






Члан 5.

Овлашћује се Градоначелник Града Бијељина да закључи уговор о замјени  непокретности из члана 1. ове одлуке, по прибављеном мишљењу Правобранилаштва  Републике Српске – Сједиште замјеника у Бијељини.

     Члан 6.
На  некретнинама  из члана 1. ове одлуке  код  Републичке управе за геодетске и имовинско-правне послове Бања Лука, Подручна јединица Бијељина и Земљишнокњижној канцеларији извршиће се промјена уписа у корист уговарача на начин како је одређено у члану 1 Одлуке.

        Члан 7.
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику Града Бијељина“.
СКУПШТИНА ГРАДА  БИЈЕЉИНА
Број:                                                                                         ПРЕДСЈЕДНИК

Датум:                                                                     СКУПШТИНЕ ГРАДА  БИЈЕЉИНА
                                                                                                 Александар Ђурђевић
ОБРАЗЛОЖЕЊЕ ОДЛУКЕ
             О ЗАМЈЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЂУ ГРАДА БИЈЕЉИНА И 

                      СРПСКО ПРАВОСЛАВНЕ ЦРКВЕНЕ ОПШТИНЕ ЈАЊА

                                              I   ПРАВНИ  ОСНОВ

Основ за доношење ове Одлуке је у сљедећим законским и подзаконским одредбама:

- члану 39. став (2) тачка 13) Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, број: 97/16 и 36/19), према којем Скупштина Града доноси одлуке о прибављању, управљању и располагању имовином Града;
- члану 23. став (1) и (2) Закона о стварним правима (''Службени гласник Републике Српске'', број: 124/08, 3/09, 58/09, 95/11 и 60/15) према којем се право својине стиче на основу правног посла, закона, одлуке суда или другог органа и наслеђивањем, уз испуњење претпоставки прописаних законом и да правним послом стицалац права својине не може стећи то право у већем обиму од оног које је имало лице од кога је то право стечено, осим кад стицање својине у доброј вјери ужива заштиту;

- члану 53. став (1) и (2) Закона о стварним правима према којем се право својине на непокретностима на основу правног посла стиче укњижбом у земљишну књигу, ако законом није дргугачије одређено и да се правни посао из става 1. овог члана закључује у облику прописаном посебним законом;
- члану 348. став (4) Закона о стварним правима према којем је допуштена непосредна замјена непокретности у својини Републике и јединица локалне самоуправе за непокретности приближно исте вриједности у својини другог лица;  
- члану 39. став (2) тачка 14. Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, број: 9/17), којим је прописано да Скупштина Града доноси одлуке о прибављању, управљању и располагању имовином града.
                                  II  РАЗЛОЗИ  ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ
Овом Одјељењу  захтјев је упутило Одјељење за друштвене дјелатности Градске управе Града  Бијељина, са молбом да се ријеше имовинско правни односи са Српско православном црквеном општином, на чијој парцели Лугови к.п. број 2392/2 к.о. Јања 2, је изграђен дио објекта Обданишта- играонице у Новом насељу Јања.

У захтјеву су навели да  је то Одјељење у поступку легализације раније изграђеног монтажног објекта, чији је извођач била фирма „Интал Милићи“, а за коју је покренут стечајни поступак, тако да од њих нису били у могућности добити документацију која им је потребна за легализацију објекта. Навели су да им није било познато како је дошло до изградње дијела објекта на туђем земљишту, као ни да ли је постојала сагласност власника земљишта за то. 

Одјељење за стамбено комуналне послове и заштиту животне средине је Српско православну црквену општину Јања позивала два пута у својству странке и то 21. и 30. октобра 2019. године, да су позиви били уредно запримљени, али да се нико није одазивао.

Дана, 13.11.2019. године, у  Одјељење је приступио Александар Тешић, испред Црквене општине Јања, те је том приликом изјавио да је тек преузео дужност свештеника у цркви у Јањи, да нема пуномоћ за заступање, јер је у току његова регистрација као  свештеника пред Министарством правде. Присутни је тада упознат са предметом позивања, те је изјавио да о свему мора обавјестити своје надлежне, те ће о свему накнадно обавјестити ово Одјељење. 

Српско Православна Црквена Општина Јања је овом Одјељењу упутила дана 03.09.2020. године писмени Приједлог о замјени некретнина на начин да се површина на к.п. број 2392/2 к.о. Јања 2 власништво СПЦ општине Јања, а на којој је изграђено обданиште у Новом насељу  Јања у површини која је потребна Граду Бијељина, замјени за дио површине парцеле к.п. број 1215  к.о. Чардачине Којчиновац, власништво Града Бијељина, на којој је саграђена капела, а коју је саградио „Стеко центар“ Којчиновац и дао без накнаде  СПЦ општини Јања.

На основу овог изјашњења предлажу да се закључи уговор о замјени некретнина.

Ово Одјељење је овлаштеној геодетској организацији ДОО „ Геоматик“ из Бијељине дало налог за диобу к.п. број 2392/2 к.о. Јања 2 и к.п. број 1215 к.о. Којчиновац као и да се формирају  парцеле према стању на терену, а ради рјешавања имовинских односа.

Парцела  к.п. број 1215 к.о. Којчиновац, посјед Града Бијељина, цијепана је према стању на терену, обзиром да је на дијелу парцеле изграђена капела, формирана је парцела у површини  од 1005 м2 и означена је као к.п. број 1215/2 к.о. Чардачине Којчиновац.

Парцела к.п. број 2392/2 к.о. Јања 2 је цијепана према стању на терену обзиром да је на  дијелу парцеле изграђен дио вртића и дио трибина фудбалског стадиона  у Новом насељу у Јањи, те је  формирана  парцела у  површини од 527 м2 и означена је као к.п. број 2392/5 к.о. Јања 2.

Да би се сачинио нотарски обрађен уговор о замјени између Града Бијељина и Српско Православне Црквене Општине Јања, неопходно је да парцела означена као к.п. број 1215/2 к.о. Чардачине Којчиновац изгуби стaтус јавног добра у општој употреби, обзиром да је  за поменуту парцелу  у зк.ул број 11 к.о. Чардачине Којчиновац уписано - Општина Бијељина управљање добром у општој употреби.
Скупштина Града Бијељина донијела је одлуку број 01-022-2/21 од 03.03.2021. године о промјени статуса одређеног земљишта и одлуку о допуни одлуке о промјени статуса одређеног земљишта означеног као к.п. број 1215/2 к.о. Чардачине Којчиновац број 01-022-36 /21 од 28.04.2021. године, која је укњижена у Земљишнокњижној канцеларији.

На основу наведених скупштинских одлука извршена је промјена уписа за к.п. број 1215/2 , те је парцела  уписана у зк.ул. број 46 к.о. Чардачине Којчиновац као својина Града Бијељина.
Пуномоћнику Српско Православне Црквене Општине Јања Александру Тешићу који је поднио приједлог замјене на начин како је наведено у приједлогу одлуке, предочен је приједлог одлуке, те је на записник Одјељења од 19.05.2021. године изјавио да је сагласан са предоченим подацима, те да се такав приједлог одлуке о замјени некретнина на начин како је навео у свом приједлогу као пуномоћник СПЦ Јања упути Скупштини Града Бијељина, као и да Град Бијељина сноси трошкове нотарске обраде уговора и укњижбе у јавним евиденцијама, обзиром на разлику вриједности некретнина од 324,05 КМ у корист СПЦ Јања.
          Имајући у виду наведено, предлаже се Скупштини Града Бијељина доношење ове одлуке.  
                                         III ФИНАНСИЈСКА СРЕДСТВА

          За спровођење ове Одлуке обезбјеђена су средства у буџету Града Бијељина за 2021. годину.
                                                                                    О Б Р А Ђ И В А Ч:

                                                                                      ГРАД БИЈЕЉИНА

                                            ОДЈЕЉЕЊЕ ЗА СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

                                             ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

                                                                           П.О. ГРАДОНАЧЕЛНИКА

                                                 Богдан Тадић, мастер инжињер електр. и рачунарства
Градоначелник града Бијељина утврдио је ПРИЈЕДЛОГ ОДЛУКЕ O замјени непокретности између Града Бијељина и Српско Православне Црквене Општине Јања, те је прослеђује Скупштини Града Бијељина на претрес и усвајање
                                                               ГРАДОНАЧЕЛНИК ГРАДА БИЈЕЉИНА

                                                                              Љубиша Петровић
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