ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“  д.о.о. Бијељина

Датум:  07.07.2021.године
ГРАД БИЈЕЉИНА
Градска управа Града Бијељина

Одјељење за стамбено-комуналне послове

и заштиту животне средине

н/р Начелнику Одјељења

Предмет:  Информација  о  активностима реализације Регулационих  планова 
                 „Индустријска зона 3“ и „Индустријска зона  2“ – доставља се
Веза:         Записник о продатим парцелама у Индустријским зонама 2 и 3 и 

                  наплаћеним средствима по том основу од стране Града са 
                  30.09.2020.године

     
     На основу Одлуке о повјеравању послова уређења градског грађевинског земљишта („Сл.гласник општине Бијељина“, бр.19/09 и „Сл.гласник Града Бијељина“, бр. 23/12), и Споразума о уређењу градског грађевинског земљишта по основу одобрених кредитних средстава, између Града Бијељина и Дирекције у броју: 02-475-159/13 и И-471/13 од 27.06.2013.године, Дирекција је вршила низ активности на припремању и опремању земљишта, као и на спровођењу наведене просторно планске документације, како слиједи: 
РП „Индустријска зона  3“ 
Регулациони план „Индустријска зона 3“ усвојен је 2007.године („Службени гласник општине Бијељине“, број: 23/07) и обухвата површину земљишта у износу од  22hа и исти је по приједлогу Дирекције дерогиран измјенама Регулационог плана „Индустријска зона 3“ („Службени гласник општине Бијељина“, бр. 5/15).
У оквиру припремања земљишта:
-     ријешени имовинско-правни односи на земљишту у површини од 51.495м2
-     усвојена Одлука Владе Републике Српске  о преносу права располагања на 

       земљишту у површини од  62.885м2  са ПД“Семберија“АД Бијељина у 
       корист Општине   („Службени гласник Републике Српске“, бр. 34/2010)

-     израдила приједлог Инвестиционог  програма који је усвојен Одлуком 

      Скупштине  општине Бијељина („Сл.гласник општине Бијељина“, бр.2/2010)

-     урађен Пројекат саобраћајница
-     урађен Пројекат трафо станице БТС са високонапонским прикључним 

       каблом

-     Идејно рјешење водоводног дистрибутивног цјевовода

У оквиру опремања земљишта:
-   саобраћајнице:  Изведени радови на 400м1  коловозне конструкције са скидањем хумуса,  збијањем постељице и наношењем првој слоја шљунчаног тампона од 25cm
-   водоводна мрежа: Урађен дистрибутивни цјевовод од улице Стефана Дечанског са хидрантном мрежом

-      електро мрежа: Изграђена  трафо станица  и доведен  ВН  кабал     
Дирекција је у складу са обострано закљученим Споразумом са Градом Бијељина израдила Инвестициони програм уређења земљишта („Службени гласник општине Бијељина“, бр.02/2010), те у овиру уређења ГГЗ, у фази припремања земљишта (уређење имовинско правних односа) израђивала записнике о саслушању власника појединих катастарских парцела у смислу члана 25. Закона о експропријацији (Јовановић Бранко и др., Николићи, Вићановићи све у површини од 51.495м2) из разлога стицања својине на непокретностима у корист општине Бијељина и почетка реализације Плана, и исте достављала Одсјеку за имовинско-правне послове Одјељења за СКП општине Бијељина на даље поступање.
 Дирекција је израђивала приједлоге скупштинских одлука о условима и начину продаје земљишта, приједлоге Уговора о међусобним правима и обавезама Општине и Инвеститора, приједлоге Огласа о продаји, приједлоге скупштинских одлука о продаји земљишта непосредном погодбом, приједлоге Огласа о продаји земљишта непосредном погодбом. Дирекција је вршила надзор над извођењем радова на изградњи водоводне мреже, трафо станице и доводног високонапонског кабла. Такођер, Дирекција је урадила маркетиншку презентацију Инвестиционог програма, израдила јавни Позив потенцијалним инвеститорима, и обавила контакте са предузећима који се баве инфраструктуром у циљу добијања потребних информација. И поред свих створених услова, у смислу уређених имовинско-правних односа и минималне инфраструктуре, није дошло до очекиване продаје земљишта. У том смислу  Дирекција је предочила Општини Приједлог инвестирања на земљишту примјеном института права грађења, у складу са Законом о стварним правима, а на основу стеченог искуства са граничним и прекограничним Општинама, предлагала да би Дирекција на основу сталног Јавног позива и медијске презентације остваривала контакте и преговарала са потенцијалним инвеститорима

Континуиран рад на уређењу земљишта у оквиру РП „Индустријска зона 3“  је довео до завршетка изградње планиране основне инфраструктуре (асфалтирана путна мрежа, водоводна и електроенергетска инфраструктура) и продаје двије грађевинске парцеле у површини од 8.557м2, по коначној продајној цијени од 222.240,00 КМ. Из разлога престанка прихватања текстуалног дијела регулационог плана од стране Одјељења за просторно уређење ГУ града Бијељина у поступку издавања локацијских услова и грађевинске дозволе, а којим се образлаже флексибилност формирања грађевинских парцела, и поред заинтересованости инвеститора, онемогућена је даља продаја до измјене Плана.
Доказ:   
-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима  јавне продаје неизграђеног ГЗ  у оквиру РП“Индустријска зона 3“ („Службени гласник Града Бијељина број: 2/2010),

-израда Огласа о продаји ГЗ, излаз Дирекције:  И-799/2011 од 19.10.2011.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-5/2012 од 04.01.2012.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-211/12 од 06.03.2012.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-261/12 од 20.03.2012.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-323/12 од 04.04.2012.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-403/2012 од 04.05.2012.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-662/12 од 04.07.2012.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-686/12 од 11.07.2012.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-796/2012 од 24.08.2012.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-339/2013 од 22.05.2013.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-504/13 од 10.07.2012.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-64/15 од 19.01.2015.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора, наш број: И-712/15 од 03.12.2015.године,                                                                                       

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима  намирења новчаног потраживања између Града Бијељина и „DMG Company“ Бијељина, наш број: И-401/15 од 12.06.2015.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-584/15 од 25.09.2015.године,

 -приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-641/15 од 29.10.2015.године,

-приједлог измјене скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-692/15 од 24.11.2015.године,

-израда Уговора о међусобним правима и обавезама Града и Инвеститора У Индустријској зони 3, наш број: И-157/16 од 22.04.2016.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-660/17 од 23.10.2017.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-702/2017 од 08.11.2017.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-53/18 од 31.01.2018.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-129/18 од 14.03.2018.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-217/2018 од 26.04.2018.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-754/18 од 14.03.2018.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-821/2018 од 12.12.2018.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-212/19 од 15.04.2019.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-644/19 од 26.03.2019.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-699/2019 од 22.10.2019.године,

-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-113/20 од 28.02.2020.године,

-израда Огласа о продаји ГЗ, број: И-431/2020 од 29.06.2020.године
Од прве Лицитације одржане 04.07.2011.године до дана данашњег на земљишту у својини Града Бијељина у оквиру цитираног регулационог плана продата је 21 грађевинска парцела, уз напомена да је остала мања површина Плана за продају.
-приједлог скупштинске Одлуке о начину и условима продаје градског грађевинског земљишта у обухвату РП“Индустријска зона 3“, наш број: И-417/21 од 06.07.2021.године  (раскид Уговора са „Фармаком“Шабац ради неплаћања оброчне купопродајне цијене и нова Лицитација)
РП „Индустријска зона 2“ 
Регулациони план „Индустријска зона 2“ усвојен је 2007. Године („Службени гласник општине Бијељине“, број: 23/07). Укупна површина земљишта у оквиру плана износи 126 ХА. План према приједлогу Дирекције  дерогиран измјенама Регулационог плана „Индустријска зона 2“ („Службени гласник општине Бијељина“, бр. 22/17).
Усвајањем регулационог плана,  Дирекција је одмах приступила анализи власничког статуса земљишта у обухвату плана, те је увидом у катастарски операт, земљишно-књижну евиденцију преузимањем фотокопије списа Дн.бр. 11-007-952-840 к.о. Бијељина Село на име ОДП „Пољопривредни завод“ са п.о. Бијељина, увидом у приватизациони поступак АД „Пољопривредни завод“ Бијељина утврдила да је у корист Завода односно АГРО БН Бијељина као већинског власника неосновано отуђено око 44 хектара земљишта, а које би требало бити у својини Града. Дирекција је код Градоначелника Града иницирала подношење тужбе и покретања судског поступка. Градоначелник је од Правобранилаштва РС, сједиште замјеника у Бијељини, затражио подношење тужбе, поднесцима у броју: 02-014-1-22/09 од 22.01.2009.године и  и 02-014-1-936/09 од 30.11.2009.године, а резултат судског поравнања довео је до уписа предметног земљишта у површини од 435.712м2 у јавним евиденцијама непокретности у корист Града Бијељина као посједника и носиоца права својине у дијелу 1/1.
Доказ:
-поднесак Дирекције Зк. Канцеларији, број: И-1173/07 од 25.10.2007.године,

-поднесак Зк.канцеларије Дирекцији, број: 080-0-РЗ-007-003 126 од 02.11.2007.год.

-поднесак Дирекције Правобранилаштву РС, сједишту замјеника у Бијељини, број: И-1341/07 од 12.12.2007.године,

-поднесак Правобранилаштва РС, сједиште замјеника у Бијељини, број: П-92/07 од 19.12.2007.године
У вези изложеног, као и пропратним активностима Одјељења за стамбено-комуналне послове и заштиту животне средине Града Бијељина, Одлуком Владе Републике Српске о преносу права располагања на некретнинама („Сл.гласник Републике Српске“, број: 119/2011) на Општину Бијељина је пренесено земљиште у површини од 435.712м2 или 43,57 ХА,  у сврху спровођења регулационог плана, као спроведбеног документа просторног уређења.
Дирекција је поднеском Граду у броју: И-370/13 од 06.06.2013.године доставила приједлог Програма уређења земљишта обухваћеног РП „Индустријска зона 2“  и приједлог Одлуке о усвајању Програма („Службени гласник Града Бијељина“, број: 15/13). 
У 2013.години Дирекција је вршила активности на припремању земљишта у обухвату РП „Индустријска зона 2“, што је резултирало уређењем имовинско-правних односа за главну саобраћајницу која повезује улицу Стефана Дечанског до излаза на Прву фазу Обилазнице и омогућује прилаз на земљиште у својини Града у површини од око 44 Ха, као и несметану даљу реализацију уређења градског грађевинског земљишта на том дијелу.
Доказ:

- поднесак Дирекције Граду у броју: И-538/13 од 24.07.2013.године о достави Динамике уређења земљишта,
-записници Дирекције о покушају споразумног рјешавања својинских односа са титуларима катастарских парцела у циљу реализације регулационог плана, број: И-523/13 и И-524/13 од 30.07.2013.године и 06.08.2013.године,

-приједлог Одлуке о замјени непокретности-земљишта између Града Бијељина и Шимон Јулијане и др. ради изградње саобраћајнице планиране РП“Индустријска зона 2“, број: И-625/2013 од 04.09.2013.године и И-643/2013 од 10.09.2013.год., која је у цјелости објављена у Службеном гласнику Града Бијељина број: 19/13,

-поднесак Дирекције Граду којим доставља документацију неопходну за израду нотарске исправе, Уговора о тамјени непокретности између Града и Шимон Јулијане и др., број:И-689/13 од 02.10.2013.године, на основу које је закључен Уговор код нотара Љубице Шекарић из Бијељине, ОПУ-2102/2013  од 30.12.2013.године.

Дирекција је предузела активности на привлачењу заинтересованих инвеститора за грађење објеката према намјени површина, те израдила:

-поднесак Дирекције Граду којом се достављају израђене Забиљежбе о исказаним интересима потенцијалних инвеститора за грађење објеката, број: И-119/15 од 10.02.2015.године,

-приједлог опште Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-108/16 од 24.03.2016.године („Службени гласник Града Бијељина број: 7/2016),

-приједлог Јавног позива, број: И-128/16 од 07.04.2016.године објављеног у „Семберским новинама“ 19.априла 2016.године, као и на градском сајту,

-приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-180/16 од 04.05.2016.год.,који није уврштен у Дневни ред сједнице Скупштине Града, 

-приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-186/16 од 10.05.2016.године („Службени гласник Града Бијељина број: 18/2016),

-приједлог Огласа о продаји грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-345/16 од 19.07.2016.године,

- приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-352/16 од 25.07.2016.године, који није уврштен у Дневни ред сједнице Скупштине Града, 

- приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-394/16 од 29.08.2016.године,који није разматран из разлога неодржавања скупштинске сједнице

- приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-535/16 од 14.11.2016.године („Службени гласник Града Бијељина број: 30/2016),

-приједлози Огласа о продаји земљишта у обухвату РП „Индустријска зона 2“ И-595/16 од  13.12.2016.године, 
- приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, („Службени гласник Града Бијељина број: 5/2017),
- приједлог  Огласа о продаји земљишта у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-140/17 од 17.03.2017.године, 
- приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, излаз Дирекције број: И-259/18 од 16.05.2018.године,
- приједлог  Огласа о продаји земљишта у обухвату РП „Индустријска зона 2“, број: И-361/18 од 18.06.2018.године, 

- приједлог  Одлуке о начину и условима јавне продаје ГГЗ у својини Града Бијељина у обухвату РП „Индустријска зона 2“, излаз Дирекције број: И-52/19 од 04.02.2019.године
Дирекција је ГУ Града Бијељина доставила и израђен каталог расположивих парцела у обухвату РП“Индустријска зона 2 и 3“, у броју: И-160/18.
Дирекција је координирала са Одсјеком за економско локални развој Кабинета Градоначелника Града у погледу земљишта у обухвату регулационих планова „Индустријска зона 2 и 3“, достављајући Одсјеку релевантне податке о стању уређења земљишта у оквиру наведених регулационих планова, планираном уређењу инфраструктуре, табеларним прегледима расположивих грађевинских парцела са дескрипцијом непокретности, прегледима остварених контаката са потенцијаним инвеститорима, давању координата детаљних тачака планиране инфраструктуре, издавање налога за цијепање катастарских парцела, давању мишљења у смислу измјене докумената просторног уређења, као и Динамике уређења земљишта у складу са Плановима и сл. Дирекција је и израђивала записнике у форми забиљежбе о исказаним интересима потенцијалних инвеститора ради изградње објеката у Индустриској зони 2, достављајући их Одјељењу за стамбено-комуналне послове ГУ Града Бијељина. 

Од прве Лицитације одржане 26.08.2016.године до дана данашњег на земљишту у својини Града Бијељина око 44 хектара у оквиру цитираног регулационог плана продато је 56 грађевинских парцела, односно продате су све планиране грађевинске парцеле.
Обрада:                                                                 в.д. Извршног директора:

 ​​​​​​​​​______________________________                ___________________________

Маљукановић Жанка, дипл.правник              Љубинка Стевић, дипл.инж.арх.

